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الضوابط والاشتراطات التخطيطية والبنائية

( المفهـوم والهــدف) الضوابط والإشتراطات التخطيطية والبنائية 

وضعععععتراطاعععععضوابط روا ضعععععوا بر

ا ضخبيبيععععععععئروا  بط يععععععععئر ضعععععععع بر

وحوكمئرا عموانر

حوكمعععععععئرمبتومعععععععئر  ض ععععععع اور

يذهطرضواخيصرا  بطءرومضط عئرضبف

تر إ ععض بطأرمامععطبرا  بععطءروضعع بروحوكمععئرا عمععوانر مععطريضوا عع رمععا  ععمط ر ععيض ر

 را قعععوابينرا حط يعععئرا مبتمعععئر يعمعععوانر حعععينروضعععترانبعععطورا فبععع روا قعععطبوب را   يععع

:روذ كرمنرخلاب مبتومئروقميئرمضكطميئر
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الإجــراءات التنفيذيــــة

والبنائيةالضوابط والاشتراطات التخطيطية 

تـ  تشكيل لجنة مشتركة من وزار
رافـ  التنمية المحلية والاسكان والم
والمجتمعات العمرانية 

 يعععععو رايعععععاراط ضف عععععطوا را ضععععع رضعععععو ر

اطاضوابط  خ وصرضب ي رهذهر

ع وضع تصور لكيفية التعامل مـ
ــات  ــ   الف ــاي مخل ــالات التص ح

أمخمال البناء 

يععكرا حععطط را ضعع ر عع رضضقعع  ر يض ععط  رمورض

ا ض رطريبب  راييهطرقطبونرا ض ط  

( المفهـوم والهــدف) الضوابط والإشتراطات التخطيطية والبنائية  1



منظومــــــة الضــــــوابط 
ة والاشتراطات التخطيطيـ

والبنائية
2



الضوابط والاشتراطات التخطيطية والبنائية مخلى مستوي المدينة

وط حضهرا ضبفيذيئر يمعطر2008  بهر119ض ويرمحكط رقطبونرا  بطءرا  ط ور ط قطبونروق ر

1  ريو ر هربص

اط ضزا ر طاضوابط را  هط ران اويئرا مخض ئر ا ونرا ضخبيبروا ضبتي را واو ةر ط مط ةر

2008  بهر119ا وا عئرمنرا قطبونروق ر 2

وضفعطاراط ضزا ر قيعو راطوضفعطارا عواو ةر هعذهراطاعضوابط رو معطرطريض عطوزرا حع را ق عار لا

ا  ععععط وراععععنروزاوةرا عععع  طاروااععععضوابط را بيععععوانرا معععع ب را ععععواو ةر عععع را مخببععععط ر

اط ضواضي يئرا عطمئرا معضم ةر يم ن

3

محكـــط راطمـــئ:رموط
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منظومة الضوابط والاشتراطات التخطيطية والبنائية

يئاط ضزا ر أ سرا ض مي رواووبرضبفيذرا م طب روا مباآ ر ططكوا را م و
4

 قعواوا راط ضزا ر ضوا بروااضوابط را ضق يمط را معضم ةروقوا  را اعووبرا مو قعئ

2008  بهر119ااضمط رضيكرا ضقط ي رب قطرً يقطبونروق ر
5

 معع ةراط ضزا ر أ سروضوا برا حفطترايارا مبطب روا مطكنرذا را قيمعئرا مضميعزةرا

مععنرا  هععطزرا قععوم ر يضب ععي را حضععطويروا معضمعع رمععنرا م يععسرا ايعع ر يضخبععيب

وا ضبميئرا عموابيئ

6

محكـــط راطمـــئ:رموط
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اط ضزا ر خبوبرا ضبتي را معضم ةرمنرا  هئراط اويئرا مخض ئ
7

 ةرضحععبرهععذهراطاععضوابط روا ضععوا برمحععبراطاععضوابط را ضخبيبيععئروا  بط يععئرا ععواو

 ط مخببط راط ضواضي يئروا ضف يييئرا معضم ةر يم ن
8

ضععئرضحععبرهععذهراناععضوابط روا ضععوا برمحععبراطاععضوابط را ضخبيبيععئروا  بط يععئرا م ق

ضم ةا  ط وةرمنرا  ط ةرا محط تينر يم نرا ض ر يسر هطرمخببط را ضواضي يئرمع
9

محكـــط راطمـــئ:رموط
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كعبر عكن)طرض ويرهذهراطاضوابط رايارا ماوواط را قوميعئرا ضع رضبفعذهطرا  و عئر

(  خ...ر-ان كطنراط ضمطا ر–ان كطنرا   يبر–ا م ويينر
10

وابيئرض ويرهذهراطاضوابط رايارا واض را خطضعئر وطيئرهي ئرا م ضمعط را عمطر

ا   ي ةرومواض را قوا را م يحئ
11

ئرمععنرض ععويرهععذهرا ضععوا برواطاععضوابط رايععارضععواخيصرا  بععطءرا ضعع ر ض عع ور  ايعع
ضطويخرا عمبر هط
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ثانيـــــا
الاستعمالات

ي ةرطري م ر ط ضواخيصرا   

 لإاعععععععععععةطط روا باعععععععععععبئر

طب را ض طويئرموران اويئر ط م 

ا  كبيئ

طري ععععععم ر ضةييععععععورباععععععطبر

ا وحععععع ا را  عععععكبيئر ةيعععععور

اط ضخ ا را  كب 
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الارتفامخـــات : ثالثا

ضحععععع  راوضفطاعععععط را م عععععطب را مبيعععععئرايعععععار

:ا اواوارب قطر ي  وبرالآض 

اووضر

ا اواوار ط مضو

ا ح را ق ار

 لاوضفطار ط مضو

ا ح را ق ار

 لاوضفطار ط  واو

2+موضار6-810

3+موضار8-1013

4+موضار10-1216
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مترا  راطخلابر ط ضوا برا مبتمئرا  ط وةرمنر هط راطخض طصر لأبابئرا مخضيفئ
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مساحات: رابعا
الأراضــ  قطــع 

ونسب البناء

ا حعع را ق ععار م ععطحئرقبعععئر

ا وضر يم ب را  كب را واح ر

مضورمو ت4200

ذ
طريقبراوضروا هئرقبعئر

 8.5اطوضرانر

ا حعععع را  بععععار م ععععطحئرقبععععععئر

ا وضر يخععععععع مط را م ضمعيعععععععئر

ا عطمعععئروا خط عععئريعععض را و عععوار

 يهععععطر يضععععوا برواطاععععضوابط ر

ا مبتمئ

منظومة الضوابط والاشتراطات التخطيطية والبنائية2

طرضزيععع رب ععع ئرا  بعععطءرايعععا

مععنر%ر70ا واضعع راععنر

م طحئرقبعئرا وض

 ا ر حقعععولاراطوضفعععطلار م عععط ط راطوضعععاط ضعععزا ر

 روا خيفع(رمنر طببرواح رايارا قعب)ا  طب  ر

مضو2.5ايارمنريكونرا ح را  بار لاوض ا رر
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أماكن انتظار: خامسا
السيارات

اط ضزا ر ط كو را م وير

طمطكنرايواءرا  يطوا 

يعععععض راحض عععععطبر و عععععئرميعععععبر

مععع اخبرومخعععطوارا  وا عععط ر

 مععطرطريزيعع رمععنرحعع را ميكيععئر

%15انر

ي وزرضع يبرمير ب رمنرهذهر

اطاضوابط ر ع رموا قئر

ا م يسرا ايار يضخبيبر

اروا ضبميئرا عموابيئر بطءراي

اوضرا  ي را محط تر

ا مخضص

:سادسا  
ابيئر بطءري وزرضع يبرمير ب رمنرهذهراطاضوابط ر ع رموا قئرا م يسرا ايار يضخبيبروا ضبميئرا عمو

اياراوضرا  ي را محط ترا مخضص
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04 03 02 01

الإجراءات التنفيذية لبدء أمخمال البناء 

 ععع وورقعععواورمعععنرا م يعععسر

ئرا ايععععار يضخبععععيبروا ضبميعععع

ا عموابيععععععععععععئر ط ضععععععععععععوا بر

واطاععععععضوابط را ضخبيبيععععععئر

وا  بط يعععععععئر يمععععععع نرايعععععععار

م ضوىرا  مهوويئ

يُ عععع ورا محععععط ترا مخععععضصر

معععئرا قعععواوا را ضبفيذيعععئرا لاز

اناععععععععععععضوابط  ضب يعععععععععععع ر

ا ضخبيبيععععععععععععئروا  بط يععععععععععععئر

ا  ععععععط وةراععععععنرا م يعععععععسر

ئرا ايععععار يضخبععععيبروا ضبميعععع

ا عموابيئ

  وورقواورمنرا محط تينركعبر ع 

135 عع رضب يعع را مععط ةرمحط تضععه

مكععععععوورمععععععنرا لا حععععععئرا ضبفيذيععععععئر

 خ عععععوصرا ض عععععطوزر ععععع ر زا عععععئر

مكععووري ععوزر135ا مععط ةر)ا مخط فعط ر

 يمحععععط ترا مخععععضصرمنري عععع ورقععععواور

 ط ض عععععطوزراعععععنرانزا عععععئر ععععع ر ععععععضر

.....(ض رضبفيذهطرا ضاا مخط فط ر

ئرضعُيععنرا  هععئران اويعع

اععععنرضيقعععع را بي ععععط ر

 ي عععععع ءرمورا ععععععض بطأر

ا امعععععععععععععطبرمعععععععععععععنر

ا معععععواببينرا  عععععط ور

 هععع رضعععواخيصر بععععطءر

 طويئ

الإجرءات التنظيميــة و التنفيذيـــة 3



05

الإجراءات التنفيذية لبدء أمخمال البناء 

وا مخض ئر موا عئر2020  بئر(ر218)ضضو ارا ي طنرا ماكيئرو قطرً قواوروزيورا ضبميئرا محييئروق ر

-:ضواخيصرا  بطءرا  طويئر خبطورا  هئران اويئرا مخض ئر ــط ب  ئر ـلآض ر

ا ضواخيصرغيوا مبط قئر
  حي را قطبونرنامطبر

ا  بطءرا وبهطرب قطرً قطبونر
و اط ةرا ضوخيصرو قطر
 لإاضوابط را   ي ةر

طرو عععع ر ميععععترا حععععوابر
مطبرضحض بر ضوةر يقطأرا ا

ا  عععععععط وةراعععععععنرا  عععععععط ةر
ا محععععععط تينرضععععععمنرمعععععع ةر

 ويطنرا ضوخيص

الإجرءات التنظيميــة و التنفيذيـــة 3

ا مبط قععععععععئرا ضععععععععواخيصر

ور  ععحي را قععطبونرن عع ا

قععواوا ر عع ءرمورا ععض بطأ

مامععطبرا  بععطءرمععتراط ضععزا ر

 ععع  را  ععمط ر ععط ضوخيص

مبابئرض طويئ
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يععععض رضكييععععأرا  طمعععععط را ضعععع رقطمعععع ر إاعععع ا ر

اناععععععضوابط را ضخبيبيععععععئروا  بط يععععععئر يمعععععع نر

ميئر ط محط تععط را مخضيفععئر إاعع ا ربمععطذارض ععمي

اطمعععئر يوا هعععط را معمطويعععئر معععطريضوا ععع رمعععتر

يععزةرا  ي ععئرا مبطخيععئروا خ ععط صرا مكطبيععئرا مم

 كبرم يبئر

1

مععنرخععلابرخويبععئرا مضةيععوا را مكطبيععئروا  يطبععط 

ان اويعئرا مخض عئريعض رح عوا مضطحئر ع يرا  هعئر

ا واضععععع را فضعععععطءرا  عععععط حئر ي بعععععطءرو ضطحضهعععععطر

بيعئر ي طمعئرا ض رقطم ر إا ا راناضوابط را ضخبي

وا  بط يعععئرمورمعععنرضقعععو ر ضكييفعععهرناععع ا راعععهط ا 

يعععئر عععلاحيئرا مواقعععترو قعععطرً لإاعععضوابط را ضخبيب

وا  بط يئر هطررر

2

بإصدار تراخيص البناءالعامة  الإجراءات 
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حعععععععععطبرا وغ عععععععععئر ععععععععع ر

نرا ضوخيصريقو را معواب

طءريقععو را مععوابنر إ ععضيف

ا بموذارا مخ صر عذ ك

 عععععععط موكزرا ضكبو عععععععو  ر

ا ضط تر يمحط تئر

1

يقععععععو را موكععععععزرا ضكبو ععععععو  ر

 إو عععععطبراعععععهط ةرا  عععععلاحيئر

و  عععععععضمطوةرا وغ عععععععط ر  ععععععع ر

ا  طمععععععععئر ضح يععععععع را مكضعععععععبر

ا هب  ععع رمورا مهبععع سرا عععذير

 عععععععيقو ر إاععععععع ا رم عععععععضب ا ر

ا ضعععععععوخيصرو قعععععععطرً يقعععععععوا  ر

نرمنربقط عئرا مهب  عيا مو يئر

و امععععععططرً قععععععوابينرمزاو ععععععئر

ا مهبئرمتر خبطورا بقط ئر ذ ك

ضقعععو را  طمععععئر إو عععطبرميعععأر

ا موكعععععععزرا ضعععععععوخيصرر  ععععععع ر

واو را ضكبو و  رخلابر ضوةرضض

يو رو قطر م طحئ60-30منر

اطوضر

يقععععو را موكععععزرا ضكبو ععععو  ر

ةر ض ععيي رمقعع  را بيععبر ععوو

ا معمطويعععئرا ض عععميمط رمعععنر

طق رمعتروانباط يئر يقو ر ط ضع

مهبعععع سرمورمكضععععبرهب  عععع ر

يذرم  بر لإاواأراي را ضبف

موركمقععععععطوبروا ضعطقعععععع رمععععععتر

اععععععععوكئرمقععععععععطوط رو قععععععععطر

 يضعععوا بر لاضحعععط را م عععوي

 يضايي روا  بطءر

23

الإجراءات الخاصة بإصدار تراخيص البناء

ئرضقعععو ر  بعععئرا فحعععصرا ماعععكي

 ط  هعععععئران اويعععععئرا مخض عععععئر

 موا ععععععععئركط عععععععئرم عععععععضب ا ر

ا ضععععوخيصر عععع رمعععع ةرمق ععععطهطر

ااوةرميط رامبر

4

5



ا مهبعععع سرا ماععععوأرايععععاريُ عععع ور

ضعع را ضبفيععذرضقععطويورو ععتر ععبويئرضو

يصرضقَعع  ر ععيورا امععطبرو قععطرً يضععوخ

 اا  ط وروي يمهطر يموكزرا ضكبو و

الإجرءات التنظيميــة و التنفيذيـــة 3

ا مععععوابنر ض ععععيي يقععععو ر

اقعع رانضفععطلارمععترا مكضععب

ا هب  عع رورا مقععطوبر  عع 

ا موكععععععععزرا ضكبو ععععععععو  ر

وقيععععط ركععععبرمععععنرا مط ععععكر

وا مقعععععععطوبروا ماعععععععوأر

ترايعععععع را ضبفيععععععذر ضوقيعععععع

انقعععععععععواوا را خط عععععععععئر

 ذنروابعععع ر ععععط ضوخيص ر

يض ر وأرا ضوخيص

5

بفيعذريقو را موابنرق برا اووار  را ض

 خم ععععئرااععععوريععععو رامععععبر إخبععععطور

ضبفيذرا موكزرا ضكبو و  ر ط   ءر  را 

6
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7

 بضهععععطءركط ععععئرا امععععطبرابعععع ر

ا ععععواو ةر ععععط ضوخيصريضقعععع  

ا مهبععععع سرا ماعععععوأرايعععععار

ا ضبفيععععععععذر بيععععععععبر يموكععععععععزر

ا ضكبو عععو ار إ ععع اوراعععهط ة

 لإاةطب  لاحيئرا م بار

ضقععععععععو ر  بععععععععئرا فحععععععععصر

وا  هععععط را وقط يععععئرخععععلابر

خم ععععئرااععععوريععععو رمعععععنر

  عععضلا راعععهط ةرا  عععلاحيئر

مععععععنرا ماععععععوأر معطيبععععععئر

منرا امطبرا مُبفذةروا ضأك 

مبط قضهععععععععععطر يضععععععععععوخيصر

ومخطب عععععععععععععئرا موكعععععععععععععزر

ا ضكبو ععععععععععو ارن عععععععععع اور

.خبط ط را موا  
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الجهات المسئولة

ــــــــــــــ   المرك
ـــــوج   التكنول
بالمحافظـــــة

التـ  )الجامعات 
أمخدت الاشـتراطات 
ــــــــــة  التخطيطي

(  والبنائية

المكتب 
الهندس  



لجنـــة الفحـــص 4
ومسئولياتهـــا



تشكيل لجنة الفحص ومسئولياتها  

 ي بئرمنرض ضعينر منرضواهرنضمط رم اءراميهط

شكل بكل محافظة لجنة أو أكثر برئاسة السيد المحافظ أو من يفوضه
ُ
:ومخضوية كل منت

ممثبروح ةرا مضةيوا ر

ا مكطبيئ
م يورا اوةرا ضخبيبروا ضبميئر

ا عموابـــيئرمورمنريبوبرابه

م يوراط اوةرا هب  يئرمورمنر

يبوبرابه

موراح ىرا وح ا رذا را بط ترا خطصر ط  طمعئرا ض رما  راطاضوابط را ضخبيبيئ

منرضواحهرممثلارابهط

ا موكزرا ضكبو و  ر خ مئرا مواببين
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 حععععععصراععععععهط ةر ععععععلاحيئرا م بععععععار

 اور لإاةطبرومعطيبئرا م بارق عبران ع

 ط ضب ععععععي رمعععععععترا  هعععععععئراط اويعععععععئر

ا مخض ئر

 حعععصرميعععأر  ععع اورضعععواخيصر

مامطبرا  بطءرق بران  اور

 حصرم و ةر يطنر لاحيئر

ا موقتر ي بطءرق بر  ووهطر

تشكيل لجنة الفحص ومسئولياتها  

2

121234567 12345

(  عئرايط رامب)(خم ئرايط رامب)
(يوم رامب)
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ة الجهــــات الإشرافيــــ5
والرقابيــــة 



قبــعععـطارا ضفضيــعععـ 

ئر ــععـوزاوةرا ضبميــععـ

ا محييـــئ

 هــععـطزرا ضفضيــععـ 

ا فبــععععععععععـ رايععععععععععار

مامـــطبرا  بـــطء

ـئرا هي ــععـئرا هب  يــعع

ـئ يقـــوا را م يحـــ

هي ــعععـئرا وقط ــعععـئ

اط اويـــئ

الجهـــات الإشرافيـــة والرقابيـــة

وزاوةران كــطنروا موا ــ 

وا م ضمعــط را عموابيــئ

وزاوةرا ضبميئرا محييئ

الجهات الاشرافيــة والرقابيــــة 4
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